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Practicos

Practico Contratos Civiles

e Compra de finca por un no residente. VENTA DE INMUEBLE A EXTRANJERO NO
COMUNITARIO EN ZONA DE ACCESO RESTRINGIDO: la autorizacion militar para la transmision
debe ser previa a la misma. La innecesariedad de la autorizacion militar, para la adquisicién de
terrenos por ciudadanos no comunitarios, no se extiende a los terrenos rusticos o no urbanizables.
Y ello, aunque cuente con alguna edificacion aislada. La calificacidn catastral o registral de la finca
como urbana no es suficiente para excluir la necesidad de autorizaciéon militar, si no se acompana la
correspondiente calificacién urbanistica de la finca expedida por la Administracién competente.
Actualizado por la Resolucién de 27 de noviembre de 2025 de la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Publica

« Inscripcién y cancelacion de arrendamientos en el Registro de la Propiedad. DONACION CON
RESERVA DE LA FACULTAD DE DISPONER: aunque se reserve el donante la facultad de disponer
por cualquier titulo oneroso, inter vivos, sobre los inmuebles donados y establezca prohibiciéon a los
donatarios de disponer de los bienes donados por cualquier titulo sin consentimiento de aquél, no
es una donacidon mortis causa (que participan de la naturaleza de las disposiciones de ultima
voluntad, y se rigen por las reglas establecidas en el capitulo de la sucesion testamentaria) al no
estar prevista la reversion al donante por su simple decisién de recuperarlo sin mas y a su voluntad.
Actualizado por la Resolucién de 17 de diciembre de 2025 de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica.

» Obligaciones del comprador. PAGO DE LOS GASTOS DE UNA COMPRAVENTA: son admisibles
los acuerdos contractuales por los que una de las partes asume obligaciones tributarias que,
conforme a la normativa fiscal, corresponderian a la otra parte del contrato. La existencia de una
cldusula contractual por la que una de las partes se obliga a asumir todos los gastos y tributos
derivados de la operacion es suficiente para entender que debe prevalecer lo pactado en el
contrato frente a cualquier incidencia de caracter administrativo. Actualizado por la STS 294/2026,
24 de Febrero de 2026.

« Segunda transmision de vivienda protegida o de proteccion oficial entre particulares. VENTA CON
SOBREPRECIO DE GARAJE DE PROTECCION PUBLICA. NULIDAD PARCIAL DEL CONTRATO.
EXIGENCIA DE VISADO PREVIO: la venta con sobreprecio es un supuesto de nulidad parcial que
impide la inscripcién. La autorizacién e inscripciéon de ventas de inmuebles de VPO. exige la
presentacion del visado administrativo previo; o, de no ser necesario el visado, acreditar dicho
extremo mediante la resolucion administrativa que asi lo exprese. Actualizado por la Resolucion de
23 de diciembre de 2025 de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.
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+ Arrendamiento de servicios. RESPONSABILIDAD. NEGLIGENCIA DEL NOTARIO EN CATALUNA:
el trabajo del Notario cuando autoriza una escritura es un contrato de arrendamiento de servicios
sui generis, en cuanto que el fedatario publico presta su servicio en el marco de sus funciones, y, en
el caso en que se acusa al Notario de negligencia es aplicable la normativa de prescripcion del CC
fart. 1964 CC) y no la del Cddigo civil catalan ya que en la normativa sectorial notarial no se
contiene una previsién especifica sobre la prescripcion de la accién para exigir la responsabilidad
del funcionario. Actualizado por la STS 506/2026, 7 de Abril de 2026

Practico Derecho Registral

e Determinacién de la hipoteca. Distribucion de responsabilidad y aplicaciones del principio de
determinacion. HIPOTECA SOBRE FINCA PERTENECIENTE A DIVERSOS PROPIETARIOS EN
PROINDIVISO. DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD: no es exigible que en la escritura conste
expresamente la voluntad de las partes de constituir una sola hipoteca a los efectos del art. 217
R.H. sobre la totalidad de las participaciones en proindiviso que se hipotecan, cuando de los
términos de la escritura resulta que la hipoteca se constituye por los copropietarios sobre la total
finca, no cada uno sobre su respectiva cuota; que se determina un Unico precio como tasacién de la
misma a efectos de subasta y no uno particular para cada cuota indivisa; y que todas las referencias
contractuales se hacen siempre en contemplacién a la finca como una unidad. Actualizado por la
Resolucion de 10 de diciembre de 2025 de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica

Practico Sociedades Mercantiles

o Presidente del consejo de administraciéon. OBLIGACIONES Y FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE UNA SOCIEDAD: si la convocatoria de una Junta fue
remitida al domicilio social del socio persona juridica y no se le encontré, pero si se logré hacer
llegar la misma comunicacion al presidente del consejo de administracién de ese socio, la
convocatoria debe entenderse bien realizada, si que se pueda alegar que él no se dedica a la
gestién, como si fuera excusa para hacer dejacién de sus funciones y responsabilidades.
Actualizado por la STS 475/2026, 24 de Marzo de 2026

e Junta convocada de sociedad Limitada: forma y plazos. OBLIGACIONES Y FUNCIONES DEL
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE UNA SOCIEDAD: si la convocatoria de
una Junta fue remitida al domicilio social del socio persona juridica y no se le encontrd, pero si se
logré hacer llegar la misma comunicacion al presidente del consejo de administracion de ese socio,
la convocatoria debe entenderse bien realizada, si que se pueda alegar que él no se dedica a la
gestion, como si fuera excusa para hacer dejacién de sus funciones y responsabilidades.
Actualizado por la STS 475/2026, 24 de Marzo de 2026
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e Junta convocada de Sociedad andnima: forma y plazos. OBLIGACIONES Y FUNCIONES DEL
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE UNA SOCIEDAD: si la convocatoria de
una Junta fue remitida al domicilio social del socio persona juridica y no se le encontré, pero si se
logré hacer llegar la misma comunicacion al presidente del consejo de administracion de ese socio,
la convocatoria debe entenderse bien realizada, si que se pueda alegar que él no se dedica a la
gestion, como si fuera excusa para hacer dejacién de sus funciones y responsabilidades.
Actualizado por la STS 475/2026, 24 de Marzo de 2026

« Sociedad en formacién. CAPACIDAD DE UNA SOCIEDAD CONSTITUIDA PERO AUN NO
INSCRITA: tiene capacidad una sociedad no inscrita en el Registro Mercantil para obligarse
validamente en un contrato de compraventa, considerando que los actos de la sociedad pueden ser
ratificados de manera tacita. Actualizado por la SAP Madrid 75/2026, 20 de Febrero de 2026.

Practico Obra Nueva y Propiedad Horizontal

« Declaracién notarial de final de obra. DECLARACION SOBRE CONTAMINACION DEL SUELO EN
EL ACTA FINAL DE OBRA: no es exigible la constancia de la manifestacién de si se ha realizado o
no en la finca alguna actividad potencialmente contaminante del suelo en las actas en que se
declare la finalizacién de la obra declarada en construccion, siempre que en el titulo en que se
declare la misma conste realizada tal manifestacién y tenga el adecuado reflejo tabular. Actualizado
por la Resolucién de 4 de diciembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe
Pudblica

« Engalabernos: casas empotradas y casas a caballo. GEORREFERENCIACION DE FINCAS EN
SITUACION DE ENGALABERNO: para inscribir la georreferenciacion de una finca que contiene un
engalaberno se requiere una agrupacién de ambas, con fijaciéon de cuotas para cada propietario, la
constitucién de una propiedad horizontal, o bien que se configure como medianeria horizontal,
siendo necesario en todo caso el consentimiento expreso de los propietarios afectados, para la
definicion del régimen juridico del engalaberno. Actualizado por la Resolucién de 27 de noviembre
de 2025 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

o Declaracién notarial de final de obra. ARRENDAMIENTO DE FINCA CON DESTINO A LA
INSTALACION DE PLANTA FOTOVOLTAICA: para inscribir un arrendamiento parcial de finca con
destino a la instalacion de planta fotovoltaica es preciso aportar en formato GML las coordenadas
de la superficie ocupada por el arrendamiento, pero también debe inscribirse previa o
simultdneamente la representacion grafica georreferenciada de la total finca, de igual forma que se
exige para las declaraciones de obra nueva. Y ello, aunque no se haya solicitado la inscripcion de la
declaracion de la instalacion fotovoltaica, siquiera en construccién. Actualizado por la Resolucién
de 17 de diciembre de 2025 de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.
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o Declaracién de obra nueva acabada. ARRENDAMIENTO DE FINCA CON DESTINO A LA
INSTALACION DE PLANTA FOTOVOLTAICA: para inscribir un arrendamiento parcial de finca con
destino a la instalacion de planta fotovoltaica es preciso aportar en formato GML las coordenadas
de la superficie ocupada por el arrendamiento, pero también debe inscribirse previa o
simultaneamente la representacién grafica georreferenciada de la total finca, de igual forma que se
exige para las declaraciones de obra nueva. Y ello, aunque no se haya solicitado la inscripcion de la
declaracion de la instalacién fotovoltaica, siquiera en construccion. Actualizado por la Resolucion
de 17 de diciembre de 2025 de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica

Practico Derecho de Sucesiones

« Renuncia a la legitima y sus efectos. LEGITIMA DE LOS ASCENDIENTES EN DERECHO COMUN.
RENUNCIA DE LOS DESCENDIENTES A SU LEGITIMA: si existen descendientes que sobreviven
al causante, no seran legitimarios los ascendientes, aunque aquellos descendientes hubieran
renunciado a la legitima o hubieran sido desheredados justamente o resultaren indignos para
suceder. No se aplica a la legitima la sucesién por 6rdenes sucesivos propia de la sucesion
intestada. Actualizado por la Resolucion de 17 de diciembre de 2025 de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica

« Legitima de ascendientes y descendientes. Legitimarios y cuantia. LEGITIMA DE LOS
ASCENDIENTES EN DERECHO COMUN. RENUNCIA DE LOS DESCENDIENTES A SU LEGITIMA:
si existen descendientes que sobreviven al causante, no seran legitimarios los ascendientes, aunque
aquellos descendientes hubieran renunciado a la legitima o hubieran sido desheredados justamente
o resultaren indignos para suceder. No se aplica a la legitima la sucesién por érdenes sucesivos
propia de la sucesion intestada. Actualizado por la Resoluciéon de 17 de diciembre de 2025 de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

Formularios

Formularios Derecho Inmobiliario y Registral

o Escritura de compraventa de vivienda protegida o de proteccion oficial entre particulares en
segunda transmision. VENTA CON SOBREPRECIO DE GARAJE DE PROTECCION PUBLICA.
NULIDAD PARCIAL DEL CONTRATO. EXIGENCIA DE VISADO PREVIO: la venta con sobreprecio
es un supuesto de nulidad parcial que impide la inscripcion. La autorizacién e inscripcion de ventas
de inmuebles de VPO. exige la presentacion del visado administrativo previo; o, de no ser necesario
el visado, acreditar dicho extremo mediante la resolucién administrativa que asi lo exprese.
Actualizado por la Resolucion de 23 de diciembre de 2025 de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica
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