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Nota: todos los formularios y prdcticos afectados por la prérroga de la suspension de liberalizacion
de determinadas inversiones extranjeras asi como la suspension de causa de disolucién a causa de
la DANA estdn actualizados por el Real Decreto-ley 1/2025, de 28 de enero, por el que se
aprueban medidas urgentes en materia econdémica, de transporte, de Seguridad Social, y para
hacer frente a situaciones de vulnerabilidad.
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Practicos

Practico Contratos Civiles

¢ Dacién o adjudicacion en pago. AUSENCIA DE PACTO COMISORIO: adquirida una vivienda, formalizado
préstamo para su adquisicién sin plazo y seguidamente adjudicada como dacién en pago al acreedor
hipotecario no es calificable como pacto comisorio ni simulacién, pues la declaracién sobre una posible
simulacién negocial ha de quedar reservada al ambito judicial, dado lo limitado de los medios de calificacion
de que dispone el Registrador. Actualizado por la Resoluciéon de 15 de enero de 2025, de la Direccion
General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

« Inscripcion y cancelacion de arrendamientos. ARRENDAMIENTO RUSTICO Y FIJACION DE LA RENTA: es
perfectamente admisible fijar en el contrato una renta en funcién de la que se estima como superficie real,
aunque difiera de la inscrita ya que no hay duda de cudl es el objeto del negocio, sobre el cual las partes han
contratado y cudl es la renta que el arrendatario ha consentido pagar. La fijacion de la renta con relacién a
los metros cuadrados admitidos por las partes no es una estipulacidon contraria a la Ley, a la moral, o al orden
publico. Actualizado por la Resoluciéon de 14 de enero de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad
Juridica y Fe Publica.

« Inscripcion y cancelacién de arrendamientos. GEOREFERENCIACION DE FINCA RUSTICA: la inscripcién de
un contrato de arrendamiento no se encuentra entre los supuestos en los que la georreferenciacién es
circunstancia necesaria de la inscripciéon. Y esa circunstancia no puede variar por el hecho de que la renta del
arrendamiento se haya fijado con referencia a los metros existentes en la realidad fisica, que son distintos de
los que constan inscritos en el Registro de la Propiedad. Actualizado por la Resolucién de 14 de enero de
2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.
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Practico Sociedades Mercantiles

o Fusion por absorcién de sociedad participada. FUSION POR ABSORCION DE SOCIEDAD INTEGRAMENTE
PARTICIPADA. INFORME A LOS TRABAJADORES: frente a la regla general del art. 9 del Real Decreto-Ley
5/2023, hay la norma especial del art. 53 del Decreto, por lo que ha de entenderse que la exclusién del
informe de los administradores afecta a ambas secciones (a los socios y trabajadores); si la absorbida carece
de trabajadores y esta integramente participada por la absorbente la fusidon no produce efecto alguno sobre
el empleo de la absorbente y no se exige constancia del informe a los trabajadores. Actualizado por la
Resolucion de 16 de diciembre de 2024, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

e Asistencia financiera en una sociedad anénima. ASISTENCIA FINANCIERA: la sancion de nulidad no es
apropiada para el caso de un contrato de hipoteca otorgado en favor de la entidad financiera prestamista
que no conocid la finalidad ilicita del contrato (el préstamo garantizado con la hipoteca se concedio para la
compra de un inmueble hipotecado, pero el dinero se destind al pago de todas las acciones de la garante).
Ademas, no pueden instar la nulidad los sujetos no protegidos por la norma (que serian los acreedores
sociales o los socios ajenos al érgano de administracion y representacién de la sociedad); y no pueden
instrumentalizar dicha prohibicion para beneficiar a quienes actuaron con conocimiento de la actuacion
ilicita. Actualizado por la STS 190/2025, 6 de Febrero de 2025.

Practico Sucesiones

o Capacidad del testador. CAPACIDAD PARA TESTAR Y MEDIDAS CAUTELARES: una cosa es una medida
cautelar impuesta a una persona en orden a la disposiciéon y administracién de sus bienes y otra cosa es que
ello impligue que no tenga capacidad para testar en el momento del otorgamiento; no puede establecerse
una estricta equiparacion entre esas medidas cautelares (sobre actos de administracion y disposicion
patrimonial, que se supone afecta a los actos inter vivos) y la capacidad concreta de disponer mortis causa.
Actualizado por la STS 1640/2024, 10 de Diciembre de 2024.

« Pago de legitima en metalico en derecho comun. FACULTAD DEL PAGO DE LA LEGITIMA EN METALICO
EN DERECHO COMUN: si caduca el plazo para el ejercicio de la facultad de pago de la legitima en metalico,
es necesaria la concurrencia de todos los llamados a la sucesién prestando su consentimiento expreso, sin
que sea inscribible la particion sin el consentimiento de los legitimarios, a pesar de haber aprobacién notarial
de la particiéon. Actualizado por la Resolucion de 17 de diciembre de 2024, de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica.

e Colacién. OPERACIONES COLACIONABLES: a) el pago de deudas por el causante a un heredero puede ser
calificado como donacién indirecta colacionable, si se evidencia la intencidn de liberacion del deudor sin
reclamacion posterior; b) la cesién del uso de una vivienda a titulo de precario no constituye un acto
colacionable ni afecta al célculo de legitimas, ya que el propietario puede revertir el uso en cualquier
momento. Actualizado por la STS 13/2025, de 7 de enero de 2025.

« Aceptacién de la herencia. Clases y efectos. SUPUESTO DE ACEPTACION TACITA DE LA HERENCIA: el
haber dispuesto de bienes hereditarios, (en el caso, disponer del dinero y haber tomado posesién de
determinados bienes inmuebles y haber pagado determinados tributos en relacion con los mismos) implica
actos concluyentes de aceptacién. Actualizado por la SAP Madrid 417/2024, 14 de Octubre de 2024.
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Practico Derechos Registral

Cancelacién de condicion resolutoria por caducidad. CANCELACION DE CONDICION RESOLUTORIA: ni el
articulo 82, parrafo quinto, de la Ley Hipotecaria, ni el articulo 177 del Reglamento Hipotecario, son
aplicables a las condiciones resolutorias en garantia de obligaciones distintas a la del pago del precio.
Diferencia entre el art. 82.5° y 210.1, regla octava, ambos de la LH. Actualizado por la Resolucién de 9 de
diciembre de 2024, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

Concordancia Registro y realidad juridica. Procedimientos. EFECTOS DE UNA REPRESENTACION
GRAFICA CATASTRAL YA INSCRITA: la oposicién del colindante a dicha representacion grafica Gnicamente
podra resolverse bien por nuevo acuerdo con el titular registral de la finca cuya representacién grafica
conste inscrita, bien acudiendo a la conciliacion registral (art. 103 bis LH), bien iniciado el correspondiente
procedimiento judicial. Actualizado por la Resolucién de 11 de diciembre de 2024, de la Direccién General
de Seguridad Juridica y Fe Publica.

Venta extrajudicial, el antes llamado procedimiento extrajudicial de ejecucion hipotecaria. CONSIGNACION
DEL DOMICILIO DE PERSONA JURIDICA EN UN PRESTAMO HIPOTECARIO: tratindose de personas
juridicas debe fijarse en la escritura de préstamo hipotecario tanto un domicilio fisico como un correo
electrénico siendo ambos requisitos cumulativos. Actualizado por la Resolucion de 27 de diciembre de 2024,
de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Puablica.

Ultimas modificaciones legales sobre préstamos hipotecarios. PRESTAMO HIPOTECARIO A EMPLEADO: si
la escritura de préstamo hipotecario no contiene la fijacion de la «Tasa Anual Equivalente» de la operaciéon
no permite su comparacion para poder ser excluido de estar sujeto a la Ley 5/2019. Actualizado por la
Resolucion de 30 de diciembre de 2024, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.
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Formularios

Formularios de Derecho de Sociedades

o Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. Actualizado por el Real Decreto 10/2025, de 14 de
enero, por el que se aprueba la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas 2025 (CNAE-2025).

Formularios de Derecho Inmobiliario y Registral

« Declaracién de Obra Nueva acabada. DECLARACION DE OBRA TERMINADA DE NAVE INDUSTRIAL EN
GALICIA: no es exigible ni el depdsito del Libro del Edificio (la Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de
Galicia limita la exigencia a viviendas) ni la certificacion de la eficiencia energética de los edificios (exclusion
prevista en el articulo 2.2.d) del Decreto 128/2016, de 25 de agosto). Actualizado por la Resolucion de 10
de enero de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica

Formularios de Actas y Poderes

« Acta notarial previa a la formalizacién de un préstamo hipotecario sobre inmueble residencial. PRESTAMO
HIPOTECARIO A EMPLEADO: si la escritura de préstamo hipotecario no contiene la fijacién de la «Tasa
Anual Equivalente» de la operacidén no permite su comparacién para poder ser excluido de estar sujeto a la
Ley 5/2019. Actualizado por la Resolucién de 30 de diciembre de 2024, de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica.
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