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Practicos

Practico Contratos Civiles

¢ Régimen matrimonial de los extranjeros. COMPRA POR EXTRANJEROS CASADOS: manifestado en la
escritura que adquieren con sujecion al régimen econémico legal de su nacionalidad, no puede el registrador
exigir mas precisiones, (como que se diga en qué proporcion adquieren por un posible régimen de
separacion o participacion); sera en el momento de la enajenacién posterior -voluntaria o forzosa- cuando
debera acreditarse el concreto régimen a los efectos de su disposicidn y requisitos que el régimen concreto
exige. Actualizado por la Resolucion de 29 de julio de 2024, de la Direccién General de Seguridad Juridica y
Fe Publica.

e Escritura y calificacion registral de la representacion. JUICIO NOTARIAL SUFICIENCIA. PODER
MERCANTIL. ADMINISTRADOR: si en una escritura actiia un apoderado nombrado por el administrador de
una sociedad para actos concretos (por tanto, sin precisar que esté inscrito en el RM) y el Notario que
otorgd el Poder manifesté que el administrador tenia el cargo inscrito y el Notarlo que ahora opera con el
poder manifiesta que el notario que lo autorizé ya manifesté que el administrador concedente tenia el cargo
inscrito, el juicio de suficiencia es correcto, aunque no se exprese el nombre del administrador que otorgé el
poder. Actualizado por la Resolucién de 23 de julio de 2024, de la Direccién General de Seguridad Juridica y
Fe Publica.

Practico Derecho de Familia

o Capitulaciones matrimoniales. CESION DE CREDITO A EXTANJERO CASADO POR CAPITULACIONES EN
SEPARACION DE BIENES: no puede exigirse para la inscripcion en el Registro de la Propiedad la previa
inscripcion de los capitulos en el Registro Civil, ya que entre los hechos que afectan al régimen econémico y
que segln el art. 266 del Reglamento del Registro Civil exigen la inscripcion en el RC, no esté la cesién en
favor de uno de los cényuges de un crédito garantizado con hipoteca; ni este hecho se refleja en el Registro

Civil ni por si afecta al régimen o estatuto a que estdn sujetas las relaciones econdmicas conyugales.
Actualizado por la Resolucion de la DGRN de 12 de agosto de 2024.
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Practico Sociedades Mercantiles

e Transformaciéon de una sociedad civil o cooperativa en sociedad limitada. INICIO DE OPERACIONES EN LA
TRANSFORMACION DE SOCIEDAD CIVIL EN S.L.: en caso de transformaciéon de una sociedad civil (no
previamente inscrita en el Registro Mercantil) en una sociedad limitada, debe constar explicitamente en los
estatutos de la sociedad la fecha de inicio de operaciones, puesto que no se trata de una sociedad de nueva
creacién y porque no resulta la fecha de comienzo de operaciones del propio registro. Actualizado por la
Resolucién de 10 de julio de 2024, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

e Transformacién de sociedad civil o cooperativa en una sociedad anénima. INICIO DE OPERACIONES EN LA
TRANSFORMACION DE SOCIEDAD CIVIL EN S.L.: en caso de transformacion de una sociedad civil (no
previamente inscrita en el Registro Mercantil) en una sociedad limitada, debe constar explicitamente en los
estatutos de la sociedad la fecha de inicio de operaciones, puesto que no se trata de una sociedad de nueva
creacion y porque no resulta la fecha de comienzo de operaciones del propio registro. Actualizado por la
Resolucién de 10 de julio de 2024, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

Practico Derechos Reales

« Modificacién de préstamos hipotecarios: rango y tasacion. NOVACION SUSTITUYENDO UNA CLAUSULA
ABUSIVA: es vélida la estipulacion del contrato privado - o légicamente, de una escritura - que modifica la
originaria cldusula suelo en una novacion posterior a la STJUE de 9 de julio de 2020 que admite la novacion
de posible cladusula abusiva y la renuncia por el consumidor a los efectos que pudieran derivarse de la
declaracién del caracter abusivo de esa clausula, siempre que la renuncia proceda de un consentimiento libre
e informado por parte del consumidor, extremo este que corresponde comprobar al juez nacional y asi sea
en el caso concreto. Actualizado por la STS 1320/2024, 15 de Octubre de 2024.

« Extincion y modificacion del usufructo y sus causas. EXTINCION DE UN USUFRUCTO POR ABANDONO:
un legado de usufructo segln el cual «el usufructo se extinguird si la legataria abandona dicha vivienda»
debe interpretarse en el sentido de que el usufructo se extingue si la usufructuaria deja de habitar la
vivienda. El término abandonar se refiere a la vivienda y no al derecho de usufructo. Se puede acreditar el
hecho por acta notarial de notoriedad. Actualizado por la Resolucién de 5 de agosto de 2024, de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

e Normas generales del derecho de superficie. DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE DOS FINCAS SIN
AGRUPACION: tratandose de una declaracion de obra nueva -ya hecha o a hacer, segtn la modalidad del
derecho- que afecte a dos fincas registrales, la exigencia de la agrupacion de ambas fincas se impone
cuando se trate de una Unica edificacion que se extienda entre ambas fincas y no sea técnicamente posible
su independizaciéon salvaguardando, con la constitucion de una servidumbre reciproca, la posibilidad de dar
un destino diverso a cada una de las dos partes de la edificacion y sus reglas. Actualizado por la Resoluciéon
de 10 de septiembre de 2024, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica.
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 Usufructo ganancial. EXTINCION DEL USUFRUCTO Y SOCIEDAD DE GANANCIALES: supuestos de
usufructo adquirido constante un matrimonio regido por el régimen de gananciales y los efectos al
fallecimiento de uno o de ambos cényuges, segun el titulo constitutivo. Actualizado por la Resolucion de 24
de julio de 2024, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

Practico Sucesiones

 Desheredacién. DESHEREDACION. NOTIFICACION. CUADERNO PARTICIONAL: no se requiere
notificacién previa al desheredado para la inscripcidon de una escritura de protocolizacién de operaciones
particionales, ya que la negacioén de la causa de desheredacion debe realizarse ante los tribunales para privar
de efectos a la disposicion testamentaria. Actualizado por la Resolucién de 23 de julio de 2024, de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

Practico Derecho Registral

e Rectificaciéon de asientos registrales. ERROR DE CONCEPTO Y CANCELACION GRAVAMEN
FIDEICOMISARIO: habiendo, a juicio de la DG, un error de concepto en la inscripcién, si la registradora no
presta su consentimiento a la rectificacion del asiento (medio mucho mas simplificado), ni reconsidera su
interpretacion, la rectificacion del asiento (en el caso que implique la cancelacion de un gravamen
fideicomisario) requiere el consentimiento expreso de todos los interesados y de la registradora, o una
resolucion judicial. Actualizado por la Resolucién de 22 de julio de 2024, de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica.

o Hipoteca cambiaria. CADUCIDAD CONVENCIONAL DE HIPOTECA CAMBIARIA: pactado e inscrito una
caducidad convencional de la hipoteca cambiaria, no puede exigirse que se acredite la inutilizacion de las
letras, pues el pacto inscrito es oponible a todos los terceros adquirentes de la hipoteca, tengan éstos la

condicion de cesionarios del crédito hipotecario o de tenedores de la letra de cambio por endoso.
Actualizado por la Resolucién de 26 de julio de 2024, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica.
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« Doble inmatriculacion y derechos reales sobre una finca no inscrita. DOBLE INMATRICULACION SURGIDA
POR LA CONCENTRACION PARCELARIA DE FINCAS RUSTICAS: se da con frecuencia ya que en las fincas
de reemplazo no se hace constar a qué fincas anteriores ha sustituido; si se ha operado (venta, hipoteca,
etc.) sobre las fincas originarias, no hay falta de tracto sucesivo, sino falta de adecuacién de las actas
notariales de formalizacién de la concentracién parcelaria por las que se inscriben las fincas de reemplazo, a
la situacién registral de las fincas de origen; acreditado el reemplazo procede cancelar o rectificar el historial
registral de la finca o fincas de origen, y mantener vigente, con las modificaciones precisas, el de la finca o
fincas de reemplazo. Actualizado por la Resolucion de 23 de julio de 2024, de la Direccién General de
Seguridad Juridica y Fe Publica.

e Documentacién apta para la inscripciéon en el Registro de la Propiedad. LA NO EXIGENCIA DE APOSTILLA:
convenios de Espafa que eximen de la obligacién de apostillas documentos extranjeros. Supuesto concreto
de documentos de la Federacién Rusa. Actualizado por la Resolucién de 17 de septiembre de 2024, de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

Practico Obligaciones y Contratos

e Autonomia de la voluntad vy libertad contractual. PACTO COMISORIO: se presume este pacto legalmente
prohibido cuando después de otorgar un préstamo hipotecario se concede poder al acreedor para la venta
de la finca, sin que la compra esté sujeta a un procedimiento objetivable de valoracién de la adquisicion (con
abstraccion de su valor). Actualizado por la Resolucién de la DGRN de 22 de julio de 2024.
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Formularios

Formularios de Derecho de Sucesiones

« Escritura de herencia Intestada a favor de ascendientes existiendo cényuge. HERENCIA DE ESPANOL
RESIDENTE EN PAIS DE LA UNION EUROPEA: aportado certificado de defuncién de un pais de la Unidn
europea no puede ahora exigirse certificado de defuncion del Registro Civil de Espana -lo que ademas seria
discriminatorio con relacién a ciudadanos de nacionalidad extranjera-. Actualizado por la Resolucién de 29
de julio de 2024, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

e Escritura de herencia testada a favor de hijos y legado al cényuge del tercio libre y usufructo tercio mejora.
HERENCIA DE ESPANOL RESIDENTE EN PAiS DE LA UNION EUROPEA: aportado certificado de
defuncion de un pais de la Unién europea no puede ahora exigirse certificado de defuncion del Registro Civil
de Espafia -lo que ademads seria discriminatorio con relacién a ciudadanos de nacionalidad extranjera-.
Actualizado por la Resolucién de 29 de julio de 2024, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica.

Formularios de Actas y Poderes

¢ Venta extrajudicial de la vivienda habitual del deudor. COMPRAVENTA EXTRAJUDICIAL: hay que acreditar
los tramites del procedimiento por el que se ha llevado a cabo la ejecucién de la hipoteca y que han
determinado la venta que se escritura, sea constando en la escritura o aportando el acta previa; si al pactarse
la hipoteca se hizo constar que la finca era la vivienda habitual del hipotecante y ahora no lo es, debe
acreditarse, no bastando su manifestacién. Actualizado por la Resoluciéon de 7 de agosto de 2024, de la
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

¢ Venta extrajudicial de finca hipotecada que no sea la vivienda habitual del deudor. COMPRAVENTA
EXTRAJUDICIAL: hay que acreditar los tramites del procedimiento por el que se ha llevado a cabo la
ejecucién de la hipoteca y que han determinado la venta que se escritura, sea constando en la escritura o
aportando el acta previa; si al pactarse la hipoteca se hizo constar que la finca era la vivienda habitual del
hipotecante y ahora no lo es, debe acreditarse, no bastando su manifestacién. Actualizado por la Resolucién
de 7 de agosto de 2024, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.
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